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Domovni fad
Za ucCelem zabezpeceni poradku a Cistoty v domé, k zajisténi podminek fadného uzivani byt a
spole¢nych prostor v domeé a v zajmu vytvofeni prostfedi zajistujiciho v8em uzivatelm vykon jejich
prav, vydava Bytové druzstvo 96 (dale jen ,druzstvo®) pro ¢leny druZstva, ndjemce a uzivatele byt
(dale jen ,bydlici*) tento domovni Fad.

) Cl.1

Uvodni ustanoveni
Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzZivani domu, bytl a spole¢nych &asti domu, pficemz
zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem, pronajimatelem a
najemcem je v této oblasti stanovena Ob&anskym zakonikem &. 89/2012 Sb, Zakonem o obchodnich
spoleCnostech a druzstvech €. 90/2012 Sb. v platném znéni, stanovami druZstva, najemni (eventuelné
podngjemni) smlouvou a pfipadné dalsi legislativou.

Cl.2
Zakladni pojmy

1) Bytem se rozumi soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gradu uréeny k bydleni.

2) Prislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
pouZzivany (napf. sklepni koje, komora mimo byt apod.).

3) Spolecnymi prostory a zafizenimi domu jsou &asti domu uréené pro spole¢né uzivani a spole¢né
konstrukce, zejmena zéklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vstupy a vylezy,
schodiste, chodby, vytahy, suterénni mistnosti, patefni rozvody tepla, teplé a studené vody, plynu,
elektriny, kanalizace, vétraci konstrukce televizni kabelové rozvody atp.

CL3
Prava a povinnosti bydlicich v domé.

1) Druzstvo zajistuje bydlicim v rozsahu svych pravomoci plny a neru$eny vykon jejich prav,
spojenych s uzivanim bytu.

2) Druzstvo je opravnéno ve smyslu stanov a z tam uvedeného ddvodu po piedchozim oznameni
bydlicimu vstoupit do bytu. Ve vyjime¢nych pfipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob,
bezprostfedné hrozici $koda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii bez souhlasu
bydliciho. O tomto zasahu vyrozumi druZstvo neprodlené bydliciho a pofidi o zasahu pisemny
protokol.

3) Bydlici je povinen fadne uzivat byt, spole¢né ¢asti domu a fadné uzivat plnéni, jejichz poskytovani
je spojeno s uzivanim bytu.

4) V zajmu pfedchazeni nasilného otevieni bytu nebo spole¢ného prostoru z diivodu havarie apod.,
doporu¢uje se v piipade déle trvajici nepfitomnosti bydliciho oznamit predstavenstvu misto
pobytu anebo adresu a telefon osoby, u které se nachazeji nahradni kli¢e a je zplnomocnéna ke
zpfistupnéni bytu.

5) Bydlici jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici
ostatnim spolubydlicim vykon jejich prav. Vykon prév a povinnosti vyplyvajicich z najemniho
vztahu nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi
byt v rozporu s dobrymi mravy.

6) Bydlici je povinen odstranit Skody, které zpUsobil na spole¢ném zafizeni a ve spolegnych
prostorach v domé, a to na své naklady.

7) Nepostara-li se bydlici o v&asné provedeni nutnych oprav a udrzby bytu nebo neodstrani-li
zavady, za které odpovida, ma druzstvo prédvo po predchozim upozornéni bydliciho provést
opravy a udrzbu na jeho naklady sam. '

8) Bydlici v byté je povinen zdrzet se provadéni Uprav bytu a jeho technického zafizeni, jimiz by byl
bez souhlasu druzstva a pfislusného stavebniho ufadu zménén vzhled domu, ohroZena staticka
bezpecnost konstrukci nebo narusena ¢Einnost technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda,
kanalizace, elektro, vzduchotechnika apod.).

9) Bydlici v byté nesmi provadét stavebni Upravy v byté bez souhlasu druZstva a pfislusného
stavebniho Gfadu.

ClL4
Drzeni zvirat
1) Bydlici nese plnou odpovédnost za zvifata, ktera jsou v byté drzena (psi, ko¢ky, hlodavci, hadi,
ptaci, exoticka zvifata, pavouci apod.). Chovani jedovatych nebo jinak nebezpeénych zvifat, které
se fidi zviastnimi predpisy, musi byt schvaleno pfedstavenstvem druzstva. Bydlici je souc¢asné
povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel v domé, napf. hlukem,
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zapachem, fyzickym ohrozenim, Sifenim cizopasnikd apod. Majitel &i chovatel zvifete je povinen
odstranit jakoukoliv necistotu zplsobenou zvifetem v domé i v okoli domu.

Bydlici chovatel nebo drzitel zvifete musi dodrZzovat a respektovat platné hygienické predpisy a
zasady, jakoz i veskeré vyhlasky obce upravujici podminky chovu a drzenf zvirat.

Ci.5
Uzivani spoleénych éasti domu
Spole¢né Casti (prostory a zafizeni) domu se uzivaji jen k u¢elim odpovidajicim jejich povaze a
uréeni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich bydlicich v domé&. Clenska schlze
druzstva mlze rozhodnout i o jiném zpUsobu uzZivani, ale pouze v souladu s platnou legislativou,
zvlasteé pak bezpe€nostnimi a pozarnimi predpisy.
Umistovani a odkladani jakychkoliv pfedmétli neni ve spole¢nych prostorach dovoleno s vyjimkou
tech, které jsou k tomu ur€eny. Komunikaéni prostory (schodisté, chodby, haly apod.), které vedou
k vychodu z objektu, jsou unikovymi cestami pro pFipad pozaru. Tyto prostory nesmi byt nikdy
zastavény.
Bydlici jsou povinni zejména:
- umoznit pfistup k uzaveérdm, hydrantim, méfi¢im apod,
- zabezpedit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé &i jinak nebezpeéné a nebylo
uzivano v byté bez dohledu a ve spole¢nych prostorach vibec otevieného ohné,
- zabezpecit, aby veci uloZzené ve sklepnich kojich nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a hlodavcd,
- nekoufit ve spole¢nych prostorach domu.
Je zakazano vstupovat na stfechu domu.
Bezdlvodna a neopravnéna manipulace, zejména s uzavéry studené, teplé a pozarni vody, tepla
a plynu, s rozvadéci a hlavnimi vypinadi elektrické energie, s vodoméry na teplou a studenou
vodu, meficimi pfistroji na dodavku tepla a dalSich médii, reguladnimi armaturami atd. je pfisné
zakazana. Osoba, ktera dlvodné uzaviela domovni uzavér teplé, studené nebo pozarni vody,
plynu nebo hlavni vypina¢ elektrické energie apod. musi zajistit, aby jeho uzavfeni jakoz i
opetovné otevieni, bylo v€as oznameno bydlicim. Zpétné vpusténi plynu do rozvodd miize
proveést vyhradné opravnéna organizace.

CL. 6

‘ Vyvésovani a vykladani véci
Bydlici nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umistovat na vné&jsi konstrukce napt. balkond,
lodzii a oken, na fasadu, stfechu, anténnf stozar apod. jakakoliv zaFizeni nebo predmaéty.
Kvétiny v oknech, na balkonech &i lodZiich apod. musi byt zabezpe&eny proti padu. Pfi zalévani je
treba dbat na to, aby voda nestékala do niz$ich podlazi a nesmacela zdi.
Pro stavbu a instalaci venkovnich radiovych a televiznich antén, pfipadn& dalsich
telekomunikacnich zafizeni a jejich svodl je tfeba predchoziho pisemného souhlasu druZstva.
Stavebni ufad mize nafidit pfelozeni nebo Upravu antén a zafizeni, které ohroZuji stavebni stav
nemovitosti, bezpecnost okoli anebo rusi vzhled domu.
Balkony musi byt udrzovany v &istoté.

CL7

Zajisténi poradku a cistoty v domé
Bydlici a jejich eventuelni navstévy jsou povinni udrzovat v domé pofadek a &istotu. Druzstvo
zajistuje provadéni uklidovych praci ve véech spole¢nych ¢astech domu.
V pfipade, Ze Clenska schlze druzstva rozhodne o tom, Ze Uklid budou provadét sami bydlici, jsou
tito povinni podilet se na uklidu spole¢nych prostor v domé, zametani a myti schodl a chodeb,
udrzovani Cistoty ve sklepech, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi a odklizeni
snéhu z chodnikll a cest pfilehlych k domu v zimnim obdobi, a to podle zasad a v rozsahu
stanovenych rozhodujici €lenskou schlizi druzstva.
Majitele zvirat jsou povinni dle pfislusné vyhlasky mésta odstranit ihned znetisténi zplsobené
zvifetem v domé a jeho okoli.
Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu uréenych.
Ve spoleCnych prostorach se ani na prechodnou dobu nesmi ukladat domovni odpad nebo jiné
predmeéty bydlicich.

ClL.8
Otevirani a zavirani domu
Bydlici jsou povinni dbat na spravné zavirani vchodovych dvefi. V pfipadg, Ze ¢lenska schiize
druzstva rozhodne o tom, ze dim bude zamykan trvale, jsou vsichni bydlici toto rozhodnuti
povinni respektovat.
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V pfipadé poruchy zavirani nebo zamk( vchodovych dvefi jsou bydlici povinni neprodien&
informovat predstavenstvo druzstva.

Druzstvo je povinno zajistit, aby v pfipadé vymény zamk({ domovnich dvefi byly ke kazdému bytu
pfedany dva klice, pfipadné vyzve najemniky k jejich prevzeti.

Klice od spole¢nych prostor a zafizeni domu, vcetné téch prostor, kde jsou umistény hlavni
uzaveéry plynu, teplé, studené a pozarni vody, tepla, hlavni vypinace elektrické energie apod. jsou

ulozeny v kancelafi pfedstavenstva, pfipadné u povérfené osoby.
CL9
Klid v domé
Bydlici jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobt&Zovali ostatni

nadmérnym hlukem nebo zapachem.
V dobé od 22.00 do 6.00 hodin jsou bydlici povinni dodrzovat noé&ni klid.

Cl. 10
Informovani €lenti druzstva a bydlicich
Zakladni dokumenty druzstva jsou uvedeny na internetové adrese druzstva bd96.cz.
Ostatni informace jsou clenim druzstva nebo bydlicim zasilany elektronickou postou a
vyvésovany na vefejné vyvésni tabuli v pfizemi domu.

CL 11

Ostatni ustanoveni
V pfipadé zahofeni nebo pozaru v byté nebo spole¢nych prostorach jsou bydlici povinni se Fidit
V§eobecnymi podminkami pro zabezpeceni pozarni ochrany Pozarni poplachovou smérnici,
vyvésenymi vedle vefejné vyvésni tabule druzstva v pfizemi.
V pfipadé jiného ohroZeni majetku a osob (nebo jejich zdravi) v domé jsou bydlici povinni pfivolat
Mestskou policii (telefon156) nebo Policii Ceské republiky (telefon 158), eventuelné Zdravotni
zachrannou sluzbu (telefon 155).
Ostatni telefonicka Cisla havarijnich sluzeb zvefejni druzstvo na veiejné vyvésni tabuli.

Cl. 12

Zavérecéna ustanoveni
Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpist.
Pokud by néktera ustanoveni tohoto domovniho fadu byla zcela nebo z &asti v rozporu s platnymi
pravnimi pfedpisy, zistavéa platnost ostatnich ustanoveni nedotéena. Neplatna ustanoveni budou
nahrazena platnymi ustanovenimi pravnich predpisa.
Dojde-li k porusovani zasad ob¢anského souziti a sousedskych vztaht, Ize se domahat ochrany u
pfislusného odboru statni spravy respektive soudni cestou.

Domovni fad byl schvalen élenskou schuizi druzstva dne 16. 05. 2019
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Antq-r/ﬂn Kubat Dana Losenicka
predsedapredstavenstva mistopfedsedkyné pfedstavenstva
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